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DataScience Service GmbH

Eine neue Generation der Immobilienbewertung
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Zufriedene Kunden

Banken, Sachverstandige,
Makler und Unternehmen der
Finanz- und

Immobilienwirtschaft
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DataScience Service GmbH

Eine neue Generation der Immobilienbewertung

Science == 1M Zlng

Real Estate Valuation

Wir haben die Wir analysieren
besten Daten auf und modellieren
Adressebene mit modernsten
Wissen-
Kaufpreise & schaftlichen
Geodaten Methoden
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Die ImmAzing® Suite
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Agenda Banken-Symposium Wachau

» Zeitreise ins Jahr 2008

= Herausforderungen 2024
= Capital Requirements Regulation (CRR3)
= EU Taxonomie & ESG

= Was bedeutet das in der Praxis?

« LIVE DEMO

 Diskussion zum ESG Property Rating

M&mn
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Gefahrensimulation

Dy amlsches Szenarlo 2 ohne Schadenspoten2|al(3 2i 1 ) pro Jahr
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Zoom auf Gemeinde Spittal a. d. Drau
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Verfasser: Ronald Weberndorfer

TU Wien, Departments fiir Raumentwicklung, Infrastruktur- und Umweltplanung
Fachbereich Stadt- und Regionalforschung
Wien, 24.01.2008

Datenquellen: (c) Amt der Kai Land bteilung 20/Landespl - KAGIS
5 (c) BEV - Bundesamt fiir Eich- und Vennssuigswesen in Wien
(c) Digitales Hohenmodel: The Shuttle Radar Topography Mission (SRTM)
(c) Immobilienpreisa der Austria Immobilienborse AIB
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Immobilienpreisauswertung

Nr. Jahr . d
? - 2006 -2,08% -3,82%
2001 0,50% 8,22%
2002 -0,80% -9,88%
1 2003 -4,11% -20,39%
2004 -1,78% -5,45%
2005 -1,39% 1,11%
2006 -0,10% 7,04%
? - 2006 -2,18% -4,59%
2001 0,50% 5,65%
2002 -0,80% -10,68%
2 2003 -4,11% -20,86%
2004 -1,88% -6,29%
2005 -1,59% 0,40%
2006 -0,20% 6,08%
? - 2006 -2,66% -5,35%
2001 -0,01% 5,34%
2002 -1,69% -11,40%
3 2003 -4,30% -19,51%
2004 -2,18% -6,67%
2005 -2,37% -1,49%
2006 -0,70% 3,25%

@ ? - 2006, dynamische Szenarien 1 - 3

-2,31%

-4,59%

» Der Einfluss von Naturgefahren auf Immobilienpreise ist bestatigt,

wenn alle Gefahren kollektiv in Erscheinung treten (Szenario dynamisch).

= Aus chronologischen Schadensdaten (dynamische Daten) ist es mdoglich,

Immobilienpreisverminderungen abzuleiten.
= Gefahrdungsabhdangig bis 25 %
» Gilt das auch noch 2024?
- Klares JA!

- Und vermutlich wird der Effekt zukiinftig auch starker

Anmerkung:

Das Gefahrensimulationsmodell ersetzt keine im Feld erhobenen Daten flir die Gefahrdung einzelner

Immobilien. “
il
seite 12 ImmAzi



-

I
'.lml“ml

MERRERRIY




Herausforderungen 2024

Den Uberblick tber die Regulatorik zu bewahren, wird zur immer groBer
werdenden Herausforderung.

= Capital Requirements Regulation (CRR3)
= Tragfahiger Wert" (sustainable value)

= EU Taxonomie & ESG
= Fehlende Standardisierung von ESG-Kennzahlen
= Begrenzte Datenverfligbarkeit oder doch zu viele Daten?

seite 14 ImmAzing
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Bewertungsgrundsatze fur zulassige Sicherheiten, die keine
Finanzsicherheiten sind

Alle Banken und (indirekt) alle Bewerter, die fiir Banken arbeiten, sind betroffen!

seite 15 ImmAzing
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CRR3 | Worum gent's?

¢ < Gesetzgeber verlangt eine Niederstwertprinzip mit
Wertdampfung lber Ausnahmen

) Durchschnittswerte
/Iﬂlllgllﬁul[lllll

X [T
-t S

S

Marktwertermittlung durch Sachverstandige, -mw
Wiederbewertung teilweise durch statistische »Synthetische Datenpunkte™
Systeme ermitteln

||I||L I
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EU Taxonomie & ESG | Worum geht's?

Regulatorik und Kontext

o=
= Offenlegungs- (oder auch Disclosure-) Verordnung
Vergabe und Reporting = EU Taxonomie

= CRR 449a article
p{\ - Disclosure/Reportingpflichten von Unternehmen/Banken & ihres Immobilienbestandes

= Aus der Sicht der Immobilienbewertung und Kreditrisiko (EBA/GL-LOM), (EBA/REP/2023/34)
= European Valuation Standards (EVS 2020)

Risikobestimmung

- = EBA guidelines on loan origination & monitoring
@ - Integration der ESG-Risiken (transitorische und physische Risiken,...)
Energieeffizienz- = Aus Sicht von Kreditprozessen
berechnung

» Umwelt- und Sozialrisiken in Vergangenheit und Zukunft (EBA/GL/2020/06; EBA/REP/2023/34 &
EBA/CP/2024/02), (EBA/REP/2023/34), (EBA/GL-LOM)

= Green loan

Greenwashing » Ausschlusskriterien

= No Greenwashing Seite 17
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ESG Indikatoren

Extraktion aller Informationen, die fur ESG notig sind
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Geospatial and satellite data

Deep learning

@ ImmAzing® ESG

o C GB

Natural language processing
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ESG Indikatoren

Physische Risiken

= Hochwasser
Fllisse, Meeresspiegelanstieg, Sturmflut,
Oberflachenabfluss,...
= Geomorphologie
Erdrutsch, Lawine, Landabsenkung
= Klima
Hitzewelle, Hitzestress, Hitzeinsel, Trockenheit,
Niederschlagsmuster, Starkregen, Waldbrand
= Wetter
Tropensturm, Orkan, Hagel, Schneelast
= Emission
Luftqualitat, Larm, usw.
= Weitere
Vulkanismus/Erdbeben, Wasserknappheit

Verschmutzung des Bodens, Zustand der Vegetation

@ ImmAzing® ESG

Erdbeben

Erdrutsch

Oberflachenabfluss
Flusshochwasser

Wasserknappheit

Trockenheit

Klimaszenario
Temperatur 2100

seite 20 ImmAzing
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ESG Indikatoren €9 1mmAzing® ESG

Physische Risiken

Hochwasser Bodensenkung Hitzestress/Hitzetage (>30°):
Simulation .8.5)

A

!

Zukunftsszenario 2085 (RCP

4 L1
L 28

b g
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ESG Indikatoren €9 1mmAzing® ESG

Transitorische Risiken («infig verfiigbar)

Mobilitat / Grundvesorgung m Gebaude Design Landnutzung

Qualitat der Verkehrsmittel Energiebedarf » Flexibilitat / An- = Vermeidung von
» Erreichbarkeit von Versorgungs- = CO?2-Emission passungsfahigkeit ~sensitive™ Land
infrastruktur = Erneuerbare = Raumlichkeit & » Nachverdichtung

»  Zentralitat Energie Ausstattung Siedlungsdichte

- Versiegelung
Gesundheit / Komfort

» Infrastruktur fir nachhaltige

‘ zblhtat = Luftqualitat
=  Thermischer Komfort = Biotopflache
= Tageslicht = Zustand der Vegetation
» Sichtqualitat » Dachbegrinung
Sicherheit

= Wasserverbrauch

* Nachhaltige Auswirkung durch
Wassernutzung Bebauung

aaaaaaaaaaaaaaaaaaa



ubicube

Entsiegelungs- und Solarpotenzial

Entsiegelungspotenzial Solarpotenzial

12000 [T ~ak

KG:72175 GNR:1003/2

kWh

1500

m2
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ESG Indikatoren | HORA API

Automatisiertes Auslesen des HORA Passes

PR

MINI

A Testingzone for new Prototypes

Altersklassifikation
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@ ImmAzing® ESG

Naturgefahr:
Hochwasser
Lawinen
Erdbeben
Rutschungen
Windspitzen
Blitzdichte
Hagel
Schneelast

HORA

HORA-Pass
Adresse: .
Seehche: 4a21m
Auswerteradius: 10m

Geogr. Koordinaten:  47,79395° N | 13,05718" O
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ESG Klimaszenarien €9 immazing® ESG

Physische Risiken — Ubersicht Osterreich

Klimarisiken (nach EU-Taxanomie) Weitere Klimarisiken
Hochwasser (Fluvial & Pluvial) RCP 4.5 & RCP 8.5 Blitzschlag /
Starkregen RCP 2.6*** RCP 4.5 & RCP 8.5 Steinschlag /
Schneelast RCP 4.5 & RCP 8.5
Hagel / Weitere Risiken
Wasserknappheit** RCP 4.5 & RCP 8.5 » Erdbeben
Wind — [Kimaszenarien= LIRS
Wintersturm / = Larm (EU-Relevanz)
p
Hitze RCP 2.6*** RCP 4.5 & RCP 8.5
Waldbrand RCP 2.6, RCP 4.5 & RCP 8.5 * Bei Abwesenheit von Klimaszenarien existieren zurzeit keine Klima-
Diirre** RCP 4.5 & RCP 8.5 szenarien (Daten) oder keine wissenschaftlich fundierten Modelle &
. . Analysen
Feststoffe__________|Klimaszenarien* ______ [
Bodensenkung/-bewegung / =R
*** Schlechtere rdumliche Auflésung (Regional Climate Model: 12.5km)
Hangrutschung /
Lawine / II|||| I
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ESG Report API

Adressgenaue Abfragen

ImmAzing API ¥2¢
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@ ImmAzing® ESG

Grundstucke

Bauland - Mischnutzung /

KerngebietBautand -
Mischnutzung / Kerngebis

20188

3138

s

3309 m*

vadmung

s01971¢
340.301 €

® nie
Baugrundsticx @ s35€

NuBallee 16, 3430 Tulln an der
Donau, Osterreich

ESG REPORT
DOCX & POF &

EXPLORER REPORT
DOCX & POF &

SchiieBen

Inhaltsverzeichnis

[

00 16, 3430 Tull an dor Donau, Ostarreich

N

ImmAzing® Lagereport

LAGEDRERSICHT

DETARANSICHT

NuBaliee 16, 3430 Tulin an der D X

T — 7‘ TT—
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Hochwasser
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Klimarisiken API

Multistandort Analyse

<

hw_typ
keine Hochwasserquelle festgestellt
keine Hochwasserquelie festgestelit

hw_likelihood
Kein Hochwasserrisiko festgestellt
Kein Hochwasserrisiko festgestelit

Kein Hochwasserrisiko festgestelit

keine fe Kein H risiko o
keine wocmvasserquei’e ‘estgestelll

coastal flooding 200 years

keine Hoc i

keine Nochwasserquel‘e fes!gestelll
keine Hochwasserquelle festgestellt
keine Hochwasserquelie festgestellt
keine Hochwasserquetle festgestellt
keine Hochwasserquelle festgestellt
keine Hochwasserquel e ‘estgestellt

Kein H tisiko festgestelit
Kein Hochwasserrisiko festgestellt
Kein Hochwasserrisiko festgestellt
Kein Hochwasserrisiko festgestelit
Kein Hochwasserrisiko festgestellt
Kein Hochwasserrisiko festgestellt
Kein Hochwasserrisiko festgestelit

keine Hoc

Kein H tisiko fi

keine Hoch«.-asserquell Yeusesteln
keine Hochwasserquelle festgestellt
keine Hochwasserquelle festgestelit

Kein Hochwasserrisiko festgestellt
Kein Hochwasserrisiko festgestellt
Kein Hochwasserrisiko festgestelit

keine H quelie festg

keine Hochwasserquelle festgestellt
keine Hochwasserquelle festgestellt
keine Hochwasserquelie festgestelit
keine Hochwasserquelle festgestelit
keine Hochwasserquelle festgestellt
keine Hochwasserquelle festgestelit
keine Hochwasserquelle festgestelit
keine Hochwasserquelle festgestellt
keine Hochwasserquelle festgestelit
keine Hochwasserquelie festgestelit

Kein H risiko festg

Kein Hochwasserrisiko festgestelit
Kein Hochwasserrisiko festgestelit
Kein Hochwasserrisiko festgestelit
Kein Hochwasserrisiko festgestellt
Kein Hochwasserrisiko festgestelit
Kein Hochwasserrisiko festgestelit
Kein Hochwasserrisiko festgestelit
Kein Hochwasserrisiko festgestelit
Kein Hochwasserrisiko festgestelit
Kein Hochwasserrisiko festgestelit

Erganzung von
= Daten zum Marktwert (historisch/aktuell)
= \ergleichswert, Sachwert und Ertragswert
»  Frihwarnindikatoren, soziobkonomische Daten

~ | sturm_ref |v|sturm_{v!sturm_|v|sturm | v | starkregen_ref

>30-<=

>35.<= Stufe 2 vo Mod f

> 40 - <= 4 Stufe 2 vor Stufe 3 vor MaRige Gefahrdung (Niederschlagsmenge In 24 Stunden beim 10-}

g (Niederschlag:

> 35 - <= 4 Stufe 2 voi Stufe 2 voi Mod: f

> 35 - <= 4Stufe 2 voi Stufe 2 voi M3Bige Gefahrdung (Niederschlagsmenge In 24 Stunden beim 10-jahrigen Star
> 40 - <= 4Stufe 2 vor Stufe 3 vor MaRige Gefahrdung (Niederschlagsmenge in 24 Stunden beim 10-jahrigen Starkreg
> 40 - <= 4Stufe 2 vor Stufe 3 vo MaRige Gefahrdung (Niederschlagsmenge in 24 Stunden beim 10-jahrigen Starkreg

g (Nieder: rs

>35-<= Stufe 2 vor Mod a

(3

g g

>35-

= 4 Stufe 2 vor Stufe 2 vor Mod: f g (Nied

{3

> 35 - <= 4 Stufe 2 vor Stufe 2 voi MaRige Gefahrdung (Niederschlagsmenge in 24 Stunden beim 10-jahrigen Stark
> 40 - <= 4 Stufe 3 vor Stufe 3 vor MaBige Gefahrdung (Niederschlagsmenge in 24 Stunden beim 10-fahrigen Starkreg:

@ ImmAzing® ESG

v | starkregen_21_S0

>35.<=40 > 35-<=4Stufe 2 vorStufe 2 vor MaRige Gefahrdung (Niederschlagsmenge in 24 Stunden beim 10-jahrigen Starkregs

Erhohte Gef,

>35-<=40 >40-<=4Stufe 2 vor Stufe 3 vor MaRige Gefahrdung (Niederschlagsmenge in 24 Stunden beim 10-jahrigen Starkreg
> 35 - <= 4 Stufe 2 voi Stufe 2 vor MaBige Gefahrdung (Niederschlagsmenge in 24 Stunden beim 10-jahrigen Starkregenere Erhohte Gefahrdung
Moderate Gefahrdung (Niederschlagsmenge In 24 Stunden beim 10—]ahngen Slarkregem Hohe Sdahrdung

8

igen Sta:

S
ge in 24 Stunden beim 10-jahrigen S'arkregtm Erhohte Gefshrdung

g

Erhohte Gef,

g

S
in 24 Stunden beim 10-jahrigen Starkregen( Hohe Gefahrdung

> 35 - <= 4 Stufe 2 voi Stufe 2 voi Moderate Gefahrdung (Niederschiagsmenge In 24 Stunden beim 10-jahrigen Starkregent Erhohte Gefshrdung

ge in 24 Stunden beim 10-Jahrigen Starkregent Hohe Gefahrdung

in 24 Stunden beim 10-jahrigen Starkregent Hohe Gefahrdung

> 35 - <= 4Stufe 2 vor Stufe 2 vor Moderate Gefahrdung (Niederschlagsmenge in 24 Stunden beim 10-fihrigen Starkregeni Hohe Gefahrdung

&

Erhohte Gef,

E3hrd

]

ge in 24 Stunden beim 10-jahrigen Starkregen Hohe Gefahrdung

> 40 - <= 4 Stufe 2 voy Stufe 3 vor Mod f g (Niederschlag:

> 40 - <= 4 Stufe 3 vor Stufe 3 vor Mod f g (Nieder: 8

> 40 - <= 4 Stufe 2 vor Stufe 3 vor Mod f g (Nlederschiag: 8
> 40 - <= 4 Stufe 3 vor Stufe 3 vor Mods g (Niederschlag: 8¢
>35.<= Stufe 2 vor i f g (Niederschlag:

>30-<=

- <= 4 Stufe 2 vor Stufe 2 vor Mod: f g (Nieder 8
Stufe 2 vor Stufe 3 vo Mod fi g (Nieder 8 g

REST-API

ge In 24 Stunden beim 10-jahrigen Starkregent Hohe Gefahrdung
in 24 Stunden beim 10-jahrigen Starkregent Hohe Gefahrdung
in 24 Stunden beim 10-jahrigen Starkregent Hohe Gefahrdung
ge in 24 Stunden beim 10-jahrigen Starkregent Nohe Gefahrdung

f3hrd:

> 35 - <= 4 Stufe 2 vou Stufe 2 voi MaRige Gefahrdung (Niederschlagsmenge in 24 Stunden beim 10-jah: Starkrege

g

MaBige Gefahrdung (Niederschlagsmenge in 24 Stunden beim lo-;ahngen Starkreg:
ge in 24 Stunden beim 10-jahrigen Starkregend Erhohte Gdahrdung
In 24 Stunden beim 10-jahrigen Starkregent Erhohte Gefahrdung
In 24 Stunden beim 10-jahrigen Starkregent Hohe Gefahrdung

ge in 24 Stunden beim 10-fihrigen Starkregent Hohe Gefahrdung

® Lo

ImmAzing ®

Erhohte

Excel-File

Stufe 2 vor Stufe 3 voi 1.2
Swfe3vo 1.4
Stufe 2 voi 1.0
Stufe 2 vo10.3

Stufe 2 vorStufe 4 vol 1.3

Stufe 2 voi Stufe 3 voi3.0

Stufe 2 vorStufe 4 voi 1.3

Stufe 2 vorStufe 4 voi 1.3

Stufe 2 voiStufe 4 vol 1.3
Stufe 3voi3.5
Stufe 2 v010.0

Stufe 2 vorStufe 4 voi 1.7

Stufe 2 voiStufe 4 voi 0.4

Stufe 2 voiStufe 4 vo) 1.0

Stufe 2 vorStufe 4 voi 1.8

Stufe 2 voiStufe 4 vol 1.9
Stufe 2voi 1.7

Stufe 3voi2.9

Stufe 2 vor Stufe 3 voi 2.5
Stufe 2 voi Stufe 3voi 1.5
Stufe 2 vorStufe 4 voi 2.6
Stufe 2 voiStufe 4 voi 2.2

| starkre{ v ! starkre{ v ' hagel_{ v | hagel_i~v|hagel_{v|hagel J
Stufe 3voi1.2
Stufe 2 voi2.4
Stufe 3voi 1.5

Stufe 2 voiStufe 4 voi 3.1

[ e 2 w012

15
2.9
17

Stufe 2 voi Stufe 2 vol 0.1
Stufe 3 voiStufe 3 voi0.1
Stufe 2 voi Stufe 2 v0i0.1
Stufe 4 voi Stufe 4 voi 1.9
Stufe 2 voi Stufe 2 voi 0.1
Stufe 2 voiStufe 2 voi 1.4
Stufe 2 voi Stufe 2 vor 0.1
Stufe 2 voi 0.1

0.1

Stufe 2 voi Stufe 3 voi0.1
Stufe 3 voiStufe 4 voi 0.1
Stufe 2 voiStufe 2voi 1.3
Stufe 2 voiStufe 2 v0i0.1
Stufe 2 voi Stufe 3 voi 1.1
Stufe 4 0.1
0.1

Stufe 2 voi Stufe 2 v010.1
0.1

Stufe 2 voi0.1

Stufe 2 voi Stufe 2 v013.0
Stufe 2 vor Stufe 3 voi 2.0
Stufe 2 vorStufe 2 voi 0.1
Stufe 3 voiStufe 4 voi 1.9
Stufe 3 voiStufe 3 v 0.1
Stufe 2 voi Stufe 2 voi 0.1
Stufe 3 vorStufe 3 voi 2.0
Stufe 3 voiStufe 3voi1.2

Seite 27

v | schnee!| ¥ Ischnee! v I blitzsch v j blitzsch v } i

< :Stufe 2 vor

ea\ Eslate Valualmn



Energieausweis API

Extraktion bestehender Kennzahlen aus physisch vorliegenden Energie-

ausweisen (alle Ausgaben oOsterreichischer Energieausweise seit 2002 von

Wohngebauden und Nicht-Wohngebauden)

Energieausweis

als PDF
hochladen

Automatisiert
>80 Werte
auslesen

Kennzahlen
erhalten

Lage

Nutzungsprofil
Gultigkeitsdauer
Gebaudekenndaten
Temperatur / Klima / Warme
Liftung

Energiegewinnung
Energieeffizienz

Ersteller

@ ImmAzing® ESG

seite 28 ImmAzing
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EU Taxonomie Check API €9 1mmAzing® ESG

EU Taxonomie Check fur ,Wesentlicher Beitrag zum Klimaschutz"

Konformitatscheck auf Basis des Energieausweises

= Neubau (ab 2021): 10% unter dem Primaenegie-
bedarf (PEB) von Niedrigstenergiegebauden (NZEB)

= Sanierung entsprechend der geltenden Anforderungen
= Kauf & Bestand: EPC Rating ,A" oder Gebaude zahlt

zu den Top 15 gemessen am PEB

PEB, in PEB, in Neubau
[kwh/m?.a] [kwh/m?.a], MINDESTANFORDERUNGEN
(Wohnbau) bei 3 Meter ALLE SYSTEME, erneuerbar
PEBysts-neien zuinem. in und nicht
[kwh/m?.a], Mit aktiver Kilhlung:
bei 3 Meter +16 kWh/m*.a
BruttogeschoBhihe.
Nutzungsprofil Neubau  EU- Neubau  EU- PEBsc
Taxonomie Taxonomie  gemaR Energieausweis
-10% -10%.
Wohngebiude a1 36,9 na. na 90
Biirogebaude 84 75,6 100 %0 160
Bildungseinrichtungen 78 70,2 94 84,6 100
Krankenhiiuser 125 1125 141 126,9 350
Heime 99 89,1 115 103,5 200
Beherbergungsbetriebe 111 99,9 127 1143 180
Gaststitten 80 72,0 % 86,4 200
Veranstaltungsstitten®® 80 72,0 £ 26,4 160
Sportstitten 89 80,1 105 94,5 210
Verkaufsstatte 115 1035 131 17,9 200

Ausgabe: maerz-2015

Ausstellungsdatum: 09.07.2019

KG-Nr.: 81126

Grundstiicksnr.: 399/4

Tabelle gwr_at 202307 kataster aut gst 2021 04 01 | KG-Nr. 81126 | Grundstiicksnr. 399/4
Jahr der Baubewilligung: 2021

Neubau (Baubewilligung ab 1.1 1): ja

Nutzungsprofil (Energieauswe ehrfamilienhaus

Nutzungsprofil (EU-Taxonomie): Wohngebdude

HEB: 23,3 kWh/m?

PEB: 75,9 kWh/m2a

PEB_n.ern.: 52,5 kWh/m2a

PEB ern.: 23,4 kWh/m?a

HHSB: 16,4 kWh/m2a

HWB_Ref,SK: 28,1 kWh/m2a

C0_2eq,SK: 11,0 kg/m?a

f_GEE,SK: 0,55

Art der Liftung: RLT mit WRG

Brutto-Volumen (V_| 3613 m?

Brutto-Grundflache (BGF): 1135

durchschnittliche Brutto-GeschoRBhohe: 3,18 m

Wohngebaude

PEB HEB,n.ern.: 39,54 kWh/m2a

Brutto-Geschosshohe von 3 m +- 0,5 m: ja

Anforderungen Neubau (Nationaler Plan) erfullt? ja: PEB_HEB,n.ern. = 39.5 <= 41 (kWh/m?a) [Wohngebaude]
Anforderungen Neubau (EU-Taxonomie) erfillt? nein: PEB_HEB,n.ern. = 39.5 > 36.9 (kWh/m2a) [Wohngebaude]
Anforderungen klimaaktiv Neubau erfillt? ja: K,ern.+n.ern. = 75.9 <= 90 (kWh/m2a)

Lracsammtatve klimaaktiv
oe

TR T R L SN
S S X3 NS

S

o~
o

EU-Taxonomiekonformitadt im
Gebdudesektor

Eriduterungen zum Nachweisweg mit klimaaktiv

GemaR Annex 1 - Wesentlicher Beitrag zum Klimaschutz

Version 1.0 vom 13.03.2023 |||
e il »
I R .

Zin
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Energiebedarfs API

@ ImmAzing® ESG

Energiebedarfsbestimmung auf Basis von Vergleichsobjekten

= Basierend auf EU-weiten Datenbanken:

» Transparenz bei Energieeffizienz-Sanierungsprojekten

= Energiebedarf von Modellimmobilien (Fallstudien)
= Berechnung nach ISO 13790
= Mindest-Input:
= Standort, Sanierungstyp, Baujahr, Objekttyp

= Weitere Inputs erhdhen die Genauigkeit
(Heizungssystem, Warmwassersystem)

= Berechnungsdetails:

= Anpassung der ortsabhangigen Lage- und
Temperaturunterschiede

= Individuelle Ableitung von Heizwarmebedarf
und Primarenergiebedarf

= Kalibriert anhand von Echtdaten (HWB, EEB,...)

building_variant DE.N.SFH.11.Gen.ReEx.001.003
multiple_buildings_found False
systems <DE.N.SFH.11.Gen.ReEx.001.003>.<DE.<Gas.B_C.SU...

multiple_systems_found False

net_energy demand_heating 21.898028
AT: i 20106956
total_energy demand_heating 42.004984)
total_primary_'energy_demand' 56.546216]
gon bgatlon nnnrn:.l_nnm:nn IV.ELY.AwEw]
02 emissions 14.496445
{'variant_description’: 'Existing condition’,
'systems_description’: 'gas central heating , medium efficiency’,
‘hd*: 172,
‘dd’: 2470.465854836,
‘total_energy_demand_heating': 56.89262895501201,
DE: 'total_energy_demand_heating_class’: ‘C’,
‘delivered_energy': 92.28911750948738,
'delivered_energy_class’: ‘C’,

‘non_renewable_primary_energy’: 97.94457338487774,
‘total primary energy demand': 98.12457338487775
[ co2_emissions': 25.847925550105845, |

‘total_primary_energy_demand_pv': 98.12457338487775,
‘warnings': 'Used geocoded lat=48.202814, lon=16.349218 to get hd=172, dd=2470@.46585483"}

Merzwarmebedart G0
[Endenergiebedart — [RUIVGIS)
Primarenergiebedart _ [NUGHGIES

S G A FASE S 4 h B A ++, A+, A, B, C,
D, E, F, G, (H)

CO2 Emissionen > kg/(m=z2a)




Jetzt wissen wir theoretisch was zu tun ist,

aber was nun?

Ist ein Rating noch die passende Losung?

seite 31 ImmAzing
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Welche Ratings gibt es derzeit?

Unterschiede von bestehenden ESG/Immobilien-Ratings

= ESG Ratings von den "rating agencies”

Bewerten die ESG Performance von Unternehmen
Beispiel: MSCI, Sustainalytics,...

= ESG Ratings wie GRESB oder Nachhaltige Gebaudezertifikate

Bewerten den "sustainability impact" von Gebdauden (keine "financial materiality")

= Property and Market Ratings

Bewerten die mittelfristige VerauBerungsfahigkeit einer Immobilie
= Nachhaltiger Marktwert einer Immobilie (6konomische Nachhaltigkeit)

JEDOCH keine ESG "risk drivers"

Beispiel: TEGOVA

seite 32 ImmAzing

Real Estate Valuation



Und wie kommt man jetzt zu einem

ESG Property Rating?

Wir kupfern mal ein bisschen ab ...

seite 33 ImmAzing
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TEGOVA "Property and Market Rating”

1. 1. Kriteriengruppe "Markt" (national and regional) - Wohnen

"Das Markt und Objektrating ist ein standardisiertes Verfahren, um
die nachhaltige Qualitat einer Immobilie in ihrem relevanten Markt
darzustellen. MaBBstab der Qualitat ist die mittelfristige
Verkauflichkeit der Immobilie zu einem dann angemessenen Preis
zwischen Experten, denen alle Objekt- und Marktinformationen zur
Verfigung stehen.” (TEGOVA 2003)

Es geht also um:
» Einstufung der mittelfristigen Verwertbarkeit

= Chancen & Risikoprofil von Objekten (Gite & Wettbewerbsfahigkeit)

= Qualitative & quantitative Bewertung von wertbeeinflussenden Faktoren
» Klassifizierung & Gewichtung der Faktoren & Kriteriengruppen

= Ergebnis: Rating 1- 10 (kein Marktwert)

Einsatzmdglichkeiten
» Support flrs Investieren / Deinvestieren

= Kreditvergabe
Beispiel: Risikozuschlage in der Preisgestaltung eines Immobilienkredites

» Portfolioanalyse,...

Unterkriterien

1.7 national

1.1.1 Hohere Gewalt

1.1.2 Soziodemographische Entwicklung

1.1.3 Allgemeine wirtschaftliche Entwicklung und internationale Attraktivitat
1.14 Politische, rechtiiche, steuerliche und monetare Bedingungen
1.1.5 Immobilienmarkt: Wohnen

1.2 regional

1.2.1 Hohere Gewalt

1.2.2 Soziodemographische Entwicklung

1.2.3 Wirtschaftiiche Situation und Attraktivitat

1.2.4 Immobilienmarkt: Wohnen

ERGEBNIS FUR DAS MARKTRATING

2. Kriteriengruppe "Standort" - Wohnen

Unterkriterien

2.1 Eignung des Mikrostandorts fur die Objektart und die Nutzerzielgruppe
2.2 Image/Ruf des Quartiers und der Adresse

2.3 Qualitat der Verkehrsanbindung von Grundstuck und Quartier

2.4 Qualitat der Nahversorgung von Grundstuck und Quartier

2.5 Hohere Gewalt

ERGEBNIS FUR DAS RATING DES STANDORTS

3. Kriteriengruppe "Objekt" - Wohnen

Unterkriterien

3.1 Architektur / Bauweise

3.2 Ausstattung

3.3 Baulicher Zustand

3.4 Grundstcksituation

3.5 Umweltvertraglichkeit

3.6 Rentabilitét des Gebaudekonzepts
ERGEBNIS FUR DAS OBJEKTRATING

Gewichtung
Teilkriterium National/regional Kriteriengruppe

5%
30 %
15% 20 %
0%
40 %

5%

35% Kriterien-

15% gruppe 1

45 % 20 %
00 %

Gewichtung

Teilkriterium  Kriteriengruppe
30 %
2%

15 % Kriterien-
15 % gruppe 2
20 % 30%
700 %
Gewichtung
Teilkriterium  Kriteriengruppe
20%
10 %
1% Kriterien-
25% gruppe 3
10 % 20%
20 %
100 %

4. Kriteriengruppe "Qualitdt des Immobilien Cash flow" - Wohnen

Unterkriterien

4.1 Mieter-/ Nutzersituation
4.2 Mietsteigerungsp
4.3 Vermietbarkeit/ Marktgéngigkeit

4.4 Leerstand / Vermietungsstand

4.5 Umlagefahige und nicht umiagefahige Bewirtschaftungskosten

4.6  Drittverwendungsfahigkeit

ERGEBNIS FUR DAS RATING DER "QUALITAT DES IMMOBILIEN CASH FLOW™

Wertsteig 1gsp

Seite 34

Gewichtung
Teilkriterium  Kriteriengruppe
20%
30%
20% Kriterien-
10 % gruppe 4
10% 30 %
10%
100 %

n
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Transformiere TEGOVA zu ESG-Property-Rating

Und das Problem ist gelost!
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100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%

ESG Property Rating API

Version 0.9 steht

= Fachlicher Input ist
= API in Vorbereitung

WICHTIGES

Diskussionsthema!

ImmAzing® ESG Property Rating

Wert-
steigerung
A B C

<

@ ImmAzing® ESG

erwunscht!

Wert-
verlust

E F G

<

Bsp Berechung: Bsp Berechnung: Bsp Berechnung:
ESG Thema Rating_Noten zufiilliges Rating Schlechtes Rating  Gutes Rating
Summe Gesamt 93,75% 35,75% 85,25%
ESG Rating B _ C
Nachhaltiges Gebdude Elemente eines | Elemente eines
unnachhaltigen nachhaltigen
Mittlere Keine bis kleinere niedrige
Marktwertsteigerunge Marktwertverlust | Marktwertsteige
n zu erwarten € Zu erwarten rungen
Gewichtung nach ESG Themenbereich
Makrookonomie & "Finance" 16,00% 16,00% 16,00%
Physisches Risiko 18,75% 9,75% 18,50%
Energie & CO*-Emissionen 25,50% 3,50% 24,75%
7,5% 0,0% 2,8%
5,50% 2,75% 3,75%
6,5% 1,5% 6,5%
5,50% 1,25% 5,00%
Flacheninanspruchnahme & Biodiversitat 3,0% 1,0% 3,0%
Rating-Zertifikate 5,5% 0,0% 5,0%
Total B 93,75% 35,7516 85,25%
\
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ImmAzing® EXPLORER

ImmAzing® EXPLORER ist eine Plattform fiir Geoinformationen. Sie aggregiert Daten aus
verschiedensten Quellen und stellt sie in einer einheitlichen, nutzerfreundlichen Oberflache
zur Verfugung. Diese Applikation ermoglicht es dem Nutzer, sich ein vollstandiges Bild des
Marktumfeldes, etwaiger Risiken und rechtlicher Rahmenbedingungen der
Immobilie zu machen.

Die Kombination aus Grundbuchinformationen, historischen Verkaufspreisen sowie Geodaten
ermadglicht einen vollstandigen Datensatz, der fir Bewertung, Akquisition und
Entwicklung von Immobilien unerlasslich ist.

ImmAzing® EXPLORER ist eine Webapplikation, die auch als mobile App fiir Android und
10S verfugbar ist.
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ImmAzing® ESG

Die ESG-Landkarten im ImmAzing® EXPLORER stellen visuell objektive Indikatoren auf
Objekt-Ebene dar. Physische und transitorische Risiken werden in einem umfassenden

ESG-Report oder als Schnittstelle (API) zur Verfugung gestellt.

Auf Basis von Vergleichsobjekten mit Energiekennzahlen konnen mittels eines statistischen

Modells auch Energieeffizienzberechnungen flr andere Objekte ermittelt werden.
Die Energiekennzahlen finden ebenso im ImmAzing® PRO Berticksichtigung.

Die Analysen und Simulationen unterstltzen dabei, Risiken zu minimieren,

Kreditportfolios strategisch auszurichten und neue Geschaftsfelder zu erschlie3en.
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ImmAzing® FWS

Das ImmAzing® Friihwarnsystem ist ein speziell fiir Wohnungsmaérkte entwickeltes System
von regionalen Fruhwarnindikatoren. Es nutzt einen Asset-Pricing-Ansatz zur Ermittlung
gleichgewichtiger Preis-Mieten-Quoten fur Wien und oOsterreichische Landeshauptstadte.

Fehlbewertungen kénnen dadurch erkannt und Uberbewertung verhindert werden.
Das Frithwarnsystem steht fiir Osterreich und Deutschland zur Verfiigung.

Es ist moglich, Simulationen von Szenarien durchzufuhren (z.B. Zinsszenario 5%), um

diverse Risiken des eigenen Immobilienportfolios professionell einschatzen zu konnen.
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Kontakt:
Dr. Ronald S. Weberndorfer, rw@ds-s.at

Mehr Informationen liber die ImmAzing Suite finden Sie unter:
https://immazing.at/praesentation
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DataScience Service GmbH

wurde 2016 von Dr. Ronald Weberndorfer und Dr. Wolfgang Brunauer gegrindet. Seit Beginn wird das

Unternehmen von der Compass Gruppe sowie Justimmo als Kooperationspartner begleitet.

2016 wurde das Startup unter die , Top 25 Startups in Europa" gewahlt, 2021 folgte der 1. Platz des GEWINN-
Jungunternehmer-Wettbewerbes in der Kategorie ,Hightech". Seitdem verzeichnet das Unternehmen einen
erfolgreichen sowie bestandigen Wachstum.

DataScience Service GmbH hat heute iiber 50 Mitarbeiter:innen an zwei Standorten. Expert:innen aus mehr als
15 Nationen unterstitzen das Grindungsteam sowie ein wissenschaftliches Beratungsboard mit ihrem breiten

Expertenwissen.

Seit 2019 wird mit Kooperationspartnern am Gemeinschaftsprojekt ,,ESG Pro — Copernicus location
intelligence for ESG criteria quantification and monitoring at property level™ geforscht, das auf Basis von
Satellitendaten ein ESG-Rating-System entwickelt und Anwendungsmaoglichkeiten in der Immobilienbewertung
identifiziert.
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